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Gliederung

1.0 Planungs- und gestaltungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Sondergebiet ,Wohn- und Wochenendhausgebiet® gemaf
§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,1* (SO 1)

1.2 Sondergebiet ,Wohn- und Wochenendhausgebiet* geman

§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,2* (SO 2)

2.0 Gestalterische Festsetzungen gemadl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO

2.1 Fassadengestaltung (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaR BNatSchG
i.V.m. LNatSchG sowie § 1a, § 9 Abs. 1 u. § 135a-c BauGB

3.1 Langfristige Entwicklung der Waldflachen ,A"

3.2 Erhalt und Entwicklung der Waldrandzonen ,B*

3.3 Randeingrinung ,C*

3.4 Erhaltung der privaten Grunflache ,D*

3.5 Entwicklung von Baum- und Gehélzstrukturen, Flachen ,E*

3.6 Entwicklung von Baum- und Gehélzstrukturen, Flachen ,F"

37 Wasserflache ,G*

3.8 Durchgriinung des Sondergebietes ,SO 2*“

3.9 Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen

3.10 Landschaftsplanerischer Ausgleich

3.10.1 Ausgleichsflachen und -maflnahmen aufierhalb des Baugebietes
3.10.2 Zuordnung der landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen
3.11 Hinweise zur Entwasserung des Sondergebietes

4.0 Allgemeine Hinweise

Anlage: - Pflanzliste
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1.0 Planungs- und gestaltungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB u. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO

1.1 Sondergebiet ,,Wohn- und Wochenendhausgebiet” gemag
§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,,1“ (SO 1)

1.1.1 Innerhalb des Gberbaubaren Bereiches mit der Ordnungsziffer ,1* sind
bauliche Anlagen zuléssig, die dem Sondergebiet dienen, wie Wohnung
fiir Betriebsangehdrige, Verkaufsstand (KIOSK), Restaurationsbetrieb

und Aufenthaltsraum fir Platzbenutzer.

1.1.2 AuRerhalb des Uberbaubaren Bereiches sind Sport- und Freizeitein-

richtungen und -anlagen zuléssig.
1.1.3 Die Dachneigung der Gebaude betragt max. 38°.
1.1.4 Die Firsthohe der Gebaude darf ein Maf} von 7,50 m Uiber dem hochst

gelegenen Beriihrungspunkt des Gebaudes mit dem gewachsenen

Geléande nicht Uberschreiten.

1.1.5 Es sind zwei Vollgeschosse zulassig, wovon eines im Dachraum liegen
Mmuss.
1.2 Sondergebiet ,,Wohn- und Wochenendhausgebiet” geman

§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,,2“ (SO 2)

1.2.1 Innerhalb des Gberbaubaren Bereiches mit der Ordnungsziffer ,2“ sind

Wohngebaude und Wochenendhéuser zulassig.
Wohngebaude dienen dem Dauerwohnen.
Wochenendhauser dienen lediglich einem zeitlich begrenzten Aufenthalt

zu Erholungszwecken.

Je Wohngebdude und Wochenendhaus ist nur 1 Wohneinheit zuldssig.



Textliche Festsetzungen zum BP ,In den jungen Birken® Mittelhof, (1891Text.), Stand: Februar 2009, - Seite 4 -

Beide Nutzungsvarianten sind im Sondergebiet grundsatzlich wahlweise
zuléssig.

Eine nachtragliche Nutzungsanderung ist ebenfalls genehmigungspflich-

tig.

1.2.2 Die Uiberbaute Grundflache der Wohngebdude und Wochenendh&user

darf 100 gm nicht Uberschreiten.

1.2.3 Es durfen nur 1-geschossige Gebaude errichtet werden, deren max.

Gebaudehohe 5,0 m nicht berschreitet.

1.2.4 Pro Wohngebaude oder Wochenendhaus sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen bis zu einer Gesamtgrundflache von 50 gm inner- und

aulerhalb der Uberbaubaren Fldchen zulassig.

2.0 Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO

2.1 Fassadengestaltung (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Haupt- und Nebengebaude sind in Holz-Blockhausbauweise bzw.

Massiv mit Holzverschalung an allen Fassadenteilen zu errichten.

Ausnahme:
Wenn aus brandschutztechnischen Griinden eine Fassadenkonstruktion
aus Holz unzuldssig ist, ist eine abweichende Fassadengestaltung zu-

lassig.
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3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaR BnatSchG i.V.m.
LNatSchG sowie § 1a, § 9 Abs. 1 u. § 135a-c BauGB

3.1 Langfristige Entwicklung der Waldfldachen ,,A*

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Waldflachen
LA" sind der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen; Ziel ist die Entwick-
lung standorttypischer Laubwaldgesellschaften.

Die verbliebenen, nicht von Windwurf betroffenen Nadelforste sind nach
Einschlag ebenfalls in standorttypische Laubwaldgesellschaften umzu-
wandeln.

Zulassig sind waldbauliche Mal3nahmen zur Férderung standorttypi-
scher Baumarten in Abstimmung mit dem Managementkonzept flr das
Vogelschutzgebiet ,Westerwald* (Nr. 5312-401)."

3.2 Erhalt und Entwicklung der Waldrandzonen ,,B*

Die in der Planzeichnung mit ,B* gekennzeichneten Flachen sind als
Waldrandzonen zu erhalten und weiter zu entwickeln; Ziel ist die Ent-
wicklung standorttypischer Waldrander.

Die vorhandene Vegetation ist durch Anpflanzung standorttypischer Ge-
hélze (Straucher, Baume Il. Ordnung) zu ergénzen.

Hierzu sind unter Berlicksichtigung des Gehdélzbestands pro 100 m2
Waldrandzone 1 bis 2 Gehdlzgruppen mit jeweils 5 bis 7 Stiick Strau-
chern bzw. Heistern anzupflanzen. Der Abstand der Einzelgehélze soll
dabei 1,5 m - 2,5 m betragen.

Die Geholzauswahl und Sortierung ist der Pflanzliste (siehe Anlege) zu
entnehmen.

Bei Neuanpflanzungen ist ein Abstand von 3 m zu den anschlieBenden

Standplatz-/ Grundstiicksfldchen zu beriicksichtigen.

' Das Managementkonzept fir das VS-Gebiet lag zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Beitrags
noch nicht vor.
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Schnell- und starkwiichsige Gehoélzarten (z.B. Vogelkirsche, Salweide,
Birke) sind im Abstand von 12- 15 Jahren - in einzelnen Abschnitten
zeitlich versetzt -  Auf-Stock” zu setzen.

Im Ubrigen sind die Waldrandzonen der natiirlichen Sukzession zu {iber-

lassen.

Randeingriinung ,,C“

Die mit ,C* gekennzeichneten Grinbestdnde dienen der Eingriinung der
privaten Stellplatzanlage. Sie sind zu erhalten und von jeglicher Versie-
gelung freizuhalten.

Im Ubergang zum Parkplatz ist eine mindestens zweireihige Hecke aus
standorttypischen Strauchern anzupflanzen und zu unterhalten. Die
Pflanzung der Strducher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stuck je Art zu erfol-
gen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m.

Fur samtliche Gehoélz-Neuanpflanzungen sind ausschlief3lich standort-
gerechte Gehoélzarten der Laubholzflora unter Berilicksichtigung der bei-
gefugten Pflanzliste (siehe Anlage) zu verwenden.

Der vorhandene Laubbaumbestand zu erhalten.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewas-
sern zur Abflihrung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Berlicksichtigung der Vorgaben fir die Rahmenbepfian-

zung.

Erhaltung der privaten Griinflache ,,D*

Die in der Planzeichnung mit ,D* gekennzeichnete Flache ist als Grin-
flache zu erhalten und von jeglicher Bebauung / Versiegelung freizuhal-
ten. Der vorhandene Laubgehélzbestand ist zu erhalten.

Zulassig ist die Anlage einer Zufahrt in einer Breite von max. 2 m in

wasserdurchladssiger Bauweise.
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Entwicklung von Baum- und Gehdlzstrukturen, Flachen ,,E

Auf den mit ,E* gekennzeichneten Grinflachen ist sowohl der Laub-
baumbestand mit einem Stammdurchmesser von Uber 35 cm (gemes-
sen in 1 m Hohe) als auch der Geholzbestand zu erhalten und durch
vereinzelte Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen zu ergénzen.
Der Wurzelbereich zu erhaltender Baume ist auf einer Flache von je-
weils mindestens 2,5 x 2,5 m von jeder Befestigung freizuhalten. Bei
BaumaRnahmen im Umfeld des zu erhaltendes Gehélzbestands sind
Maflnahmen gemaf DIN 18920 (Sicherung von Bdumen und Pflanzbe-
standen bei Baumalknahmen) zu beachten.

Far séamtliche Gehdlz-/ Baum-Neuanpflanzungen sind ausschlieRlich
standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Bertcksichtigung
der beigeflgten Pflanzliste (siehe Anlage) zu verwenden.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewas-
sern zur Abflihrung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Beriicksichtigung der Vorgaben fur die Rahmenbepflan-

zung.

Entwicklung von Baum- und Gehdlzstrukturen, Flachen , F*

Die mit ,F* gekennzeichneten Fléchen sind als Grinflachen zu erhalten
und von jeglicher Versiegelung freizuhalten

Der vorhandene Laubgehdlzbestand ist zu erhalten.

Fur Gehélz-Neuanpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte
Geholzarten der Laubholzflora unter Beriicksichtigung der beigefligten
Pflanzliste (siehe Anlage) zu verwenden.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewas-
sern zur Abfiihrung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Berlcksichtigung der Vorgaben fiir die Rahmenbepfian-

zung.
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Wasserflache ,,G*

Der vorhandene Teich/ Tumpel ist zu erhalten.

50 % der in der Planzeichnung dargestellten ,Flache fir Gewasser* sind
durch Entfernen des Gehdlzaufwuchses freizustellen. Diese MalRnahme
hat in der Zeit vom 1.10. eines Jahres bis zum 28.2. des Folgejahres zu
erfolgen.

Um eine geschlossene Verbuschung zu verhindern, ist die Mallnahme

im Abstand von 5-7 Jahren zu wiederholen.

Durchgriinung des Sondergebietes ,,SO 2

Die nicht Uberbauten Grundstucks-/ Standplatzflachen innerhalb des
Sondergebiets mit der Ordnungsziffer ,2" (SO 2) sind als Garten-/ Grin-
flachen herzustellen bzw. zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 10 % der jeweiligen Standplatzflachen missen mit standort-
gerechten Laubgehdlzen bzw. Obstbdumen uberstellt sein.

Fur Geholz-Neuanpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte
Gehélzarten der Laubholzflora zu verwenden. Es empfiehlt sich die
Verwendung der Arten aus beigefuigter Pflanzliste (siche Anlage).

Der Wurzelbereich von Baumen ist auf einer Flache von jeweils mindes-
tens 2,5 x 2,5 m von jeder Befestigung freizuhalten. Bei Baumalnah-
men im Umfeld des zu erhaltendes Gehdlzbestands sind MaRnahmen
gemal} DIN 18920 (Sicherung von Bdumen und Pflanzbesténden bei

Baumalinahmen) zu beachten.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewés-
sern zur Abfihrung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Berlicksichtigung der Vorgaben fur die Rahmenbepflan-

zung.
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Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen

Befestigungen von nicht Giberdachten Stellplatzen, Zuwegungen und pri-
vaten Hofflachen sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise vorzu-
nehmen. Hierzu zdhlen z.B. breitfugiges Pflaster, wassergebundene

Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Landschaftsplanerischer Ausgleich

Ausgleichsflachen und -maRnahmen auBerhalb des Baugebietes

GemalR Bilanzierung i.R.d. Landschaftsplanerischen Beitrag (siehe An-
hang zur Begriindung) sind zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft auRerhalb des Baugebietes zusatzliche Ausgleichsflachen

im bewerteten Umfang von rd. 1,35 ha sicherzustellen.

Zu diesem Zweck hat die Ortsgemeinde Mittelhof beschlossen, die Aus-
gleichsmafRnahmen auf einer 1,35 ha grofden Flache in der Gemarkung
Katzwinkel, Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.) im Sinne des § 1a (3) Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Auf der v.g. Flache sind extensive Griinlandbiotope zu entwickeln, die
biologische Vielfalt aufzuwerten und Habitatstrukturen fiir Fauna und
Flora der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft zu schaffen. (vgl. Be-
grindung Pkt. 1.4.4.4).

Zuordnung der landschaftsplanerischen Ausgleichsflichen

Die Ausgleichsmalnahmen inner- und au3erhalb des Baugebietes wer-

den (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) dem Eingriff aus privater Bautatigkeit im

»~oondergebiet Wohn- und Wochenendhausgebiet zugeordnet.
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Hinweise zur Entwédsserung des Sondergebietes

Die Entwasserung des Sondergebietes erfolgt entsprechend den Vorga-
ben des Abwasserwerkes der Verbandsgemeinde Wissen.

Unabhé&ngig davon wird empfohlen, dass im Bereich der einzelnen
Standplatze anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. fir die Gartenbewdasserung) zu verwenden.
Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungsvorbe-

halte) bleiben von diesen Hinweisen unberiihrt.

Allgemeine Hinweise

Denkmalschutzgesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bauar-
beiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und frihgeschichtlicher
Zeit freigelegt werden sollten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur Denkmalpflege friih-
zeitig zu melden.

Diese Meldung ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ar-
chéaologie, Aulenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz

zu erstatten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MafRstab, MalRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fur die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unver-
bindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MalRe im Plan enthalten, so sind die Strecken malstablich
bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle

5 Dezimale aufzurunden.
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Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fr

Neubauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Mittelhof, 26.03.2009

Franz Cordes

Mittelhof, im Februar 2009

Anlage: - Pflanzliste
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