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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "TiergartenstraRe” -1-

1. Planungsanlass und stiddtebauliche Zielsetzung

Der Ortsgemeinderat Birken—Honigsessen hat in seiner Sitzung am 14.12.1999 den
Grundsatzbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "TiergartenstraRe" (2. Erschlie-
Rungsbereich) gefasst.

Planungsziel ist, die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, um den nordwestlichen
Teilbereich erschlieBen und bebauen zu kénnen. Der Bebauungsplan ist seit 1976 rechts-
kraftig. Die Umlegung fiir den zweiten Teilabschnitt (nérdlicher Planbereich) wurde auf Grund
massiver Einspriiche der Anlieger zuriickgestellt.

Da sich zwischenzeitlich jedoch Bauinteresse an den Baugrundstiicken des nérdlichen Plan-
bereiches des Bebauungsplanes geregt hat, soll durch eine bestandsorientierte Planénde-
rung die Méglichkeit zur Umsetzung dieser Bauleitplanung geschaffen werden.

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.02.2000 die Anderungsplanung des Be-
bauungsplanes beauftragt. In Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung wurden
4 Varianten fir die Anderungsplanung erarbeitet, die am 27.10.2000 im Bau- und Liegen-
schaftsausschuss der Ortsgemeinde Birken-Honigsessen vorgestellt und beraten wurden.

Am 21.11.2000 wurde in einer Anliegerversammiung, zu der 37 Anlieger und Grundstiicksei-
gentumer eingeladen waren, der aktuelle Planungsstand anhand der 4 Varianten vorgestelit
und diskutiert. Der Bau- und Liegenschaftsausschuss der Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
hat in seiner Sitzung am 28.11.2000 das Beratungsergebnis der Anliegerversammiung vom
21.11.2000 zur Kenntnis genommen und gem&R dem Vorschlag der Anlieger beschlossen,
die abgeanderte "Planvariante 4" weiter zu verfolgen.

Den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tier-
gartenstra3e" hat der Ortsgemeinderat Birken-Honigsessen in seiner Sitzung am 16.01.2001
gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Birger (§3 (1) BauGB) erfolgte am 02.04.2001. Im
Anschluss daran die Beteiligung der von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB. Aufgrund der schwierigen topographischen Situation Eisenhardtstra-
Re/TiergartenstraBe (PlanstraBe A) wurde im Dezember 2001 die ErschlieBungsplanung
zum Bebauungsplan beauftragt, die eine der Grundlagen des hier vorliegenden Entwurfs
darstellt. Die Offenlegung des Entwurfs wurde schlieBlich am 03.07.2002 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplan mit der abgestimmten ErschlieRung wurde vom 26.07.2002
bis einschlieRlich 25.08.2002 zu jedermanns Einsicht 6éffentlich ausgelegt.

Von den eingegangenen Anregungen und Bedenken hat die Anregung des Eigentiimers Flur
19, Parzelle Nr. 1/5, besondere Auswirkungen auf den Offenlageentwurf. Diese Anregung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstrale" -2-

sieht eine Verlagerung der Planstrae "C" in Richtung Flurstiick Nr. 26/1 vor, um eine "faire
und gerechte Stralenplanung” in Bezug auf die erforderlichen Grundstiicksinanspruchnah-
men zu erzielen.

Mit der Verlegung der Planstrae "C" in diesen Bereich musste aufgrund der Abstande zur
vorhandenen Bebauung eine Reduzierung der angestrebten Verkehrsflache von 7,50 m Brei-
te auf 6,75 m Breite vorgenommen werden.

Der Ortsgemeinderat hat am 17.12.2002 beschlossen, diese Anderung in den Bebauungs-
planentwurf zu integrieren und den hier vorliegenden Bebauungsplanentwurf gemaR § 3,
Abs. 3, .V.m. § 3, Abs. 2 BauGB mit der Bestimmung neu Auszulegen, dass Anregungen
nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

2, Beschreibung des Plangebietes

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das ca. 4,1 ha groRe Anderungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst den nérdlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes "TiergartenstraBe" westlich der Kreisstrae 71 (HauptstraRe).

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand in zentraler Lage von Birken-Honigsessen, in
der Gemarkung Birken, Flur 18 und 19. '

Der Anderungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Norden durch die Eisenhardtstrae (K 70).

- Im Osten durch die HauptstraBe (K 71).

- Im Stden durch die StraRe "Im Tiergarten" sowie durch (Teilflachen der) Parzellen Ge-
markung Birken, Flur 19, Flurstiicke 93, 94, 141, 164/5, 38/16 und 60/1.

- Im Westen durch Teilflaichen der Parzellen Gemarkung Birken, Flur 19, Flurstiicke 39,
41, 42, 43, 44, 64, 51, 68; Flur 18, Flursticke 26/1 (Teilinanspruchnahme) und 26/4.

2.2  Planerische Vorgaben

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen stellt diesen Be-
reich in Birken-Honigsessen als Wohnbauflache, gemischte Baufléche, dar. GemaR der Ur-
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstrafie” -3-

sprungsplanung des Bebauungsplanes "Tiergartenstrae” aus dem Jahre 1976 bleibt die Art
der baulichen Nutzung als Wohn- und Mischgebiet festgesetzt.

2.3  Stadtebauliche und verkehriiche Situationsbeschreibung

Das Plangebiet westlich der K 71 ist Gberwiegend ein Teilbereich der bebauten Ortslage von
Birken-Honigsessen, der durch die StraRen "Hauptstra3e”, "Im Tiergarten", "Tiergartenstra-
Re" (Wirtschaftsweg) und die "Eisenhardtstrafte" umgrenzt wird.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes umfasst landwirtschaftliche Flachen, die an den
Wirtschaftsweg der "Tiergartenstraie" angrenzen.

Der Bereich entlang der HauptstraBe (K 71) ist, wie der Ursprungsbebauungsplan aus dem
Jahre 1976 zeigt, schon zum Uberwiegenden Teil seit dieser Zeit bebaut. Baullicken, die im
Satzungsentwurf aus dem Jahre 1976 noch nachvoliziehbar sind, wurden zwischenzeitlich
geschlossen. Gepréagt wird die Bebauung durch eine ein- und maRgeblich zweigeschossige
offene Wohnbebauung mit unterschiedlichen Steildachformen.

Im nérdlichen Teilbereich befinden sich zwei Gewerbebetriebe.

Die rickwartigen Bereiche der Hausgrundstiicke entlang der HauptstraRe sowie die unbe-
bauten Flursticke 6stlich des Wirtschaftsweges "Tiergartenstrale" werden gértnerisch ge-
nutzt. Teilweise sind entsprechende Nebengebaude und auch Wohngebaude als sogenann-
te Hinterlandbebauung anzutreffen.

Eine Nachverdichtung gema den planerischen Zielen des Bebauungsplanes hat nicht statt-
gefunden, da nur fur den stdlichen Bereich ab der StraBe "Im Tiergarten" eine Umlegung
durchgefiihrt worden ist.

Wie ein Blick auf die Flurkarte aus dem Jahre 1972 zeigt, ist heute noch die Parzellenstruktur
unverandert und eine Bebauung gemaf der Einzelbaukérperfestsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplanes ohne Umlegung und Realisierung der Erschliefung nicht moglich.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt GUber die Hauptstrale (K 71), von der die Strafen "Im
Tiergarten" und die "Eisenhardtstrae" abgehen. Die "Tiergartenstrafe" als nicht ausgebau-
ter Wirtschaftsweg verbindet im Westen des Plangebietes diese beiden Erschliefungsstra-
Ren.

In der Mitte des Plangebietes verlduft in Ost-West-Richtung ein Wirtschaftsweg (Flursttick
52), der an dem westlichen Feldweg (Flurstiick 64) anbindet. Im Norden und Siiden des An-
derungsbereiches erschliefen zwei Wirtschaftswege Flurstiick 68 und Flurstiick 60/1 die
westliche Feldfiur.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstrafe” -4-

3. Planung

3.1 Stadtebauliches Konzept und Erschliefung

Planungsziel ist es, in Anlehnung an die vorhandene Eigentiimer- und Grundstiickstruktur
die Bebauung und ErschlieBung insbesondere des westlichen Planbereiches zu ermogli-
chen. Somit kénnen Baulandreserven innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ge-
nutzt sowie dem Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getra-
gen werden.

Die Einzelbaufelder des Bebauungsplanes werden als zusammenhéngende Uberbaubare
Grundstucksflachen durch Baugrenzen zusammengezogen, sodass ohne gravierende bo-
denordnende MaRnahmen eine Neubebauung der Grundstiicke erméglicht wird.

Die Anderung des Offenlageentwurfs bewirkt eine Verschiebung der Lage und Breite der
PlanstraBe "C". Die PlanstraRe "C" erfhrt eine leichte Verschwenkung auf das Grundstiick
26/1 und weist mit einer Breite von 6,75 m eine um ca. 0,75 m reduzierte Breite gegenuber
dem ersten Offenlageentwurf auf.

Der neue Entwurf wurde zur Abstimmung dem Landesamt fiir StraBen- und Verkehrswesen
Rheinland-Pfalz, Strafen- und Verkehrsamt Koblenz, der den Ausbau der EisenhardtstraRe
(K 70) plant, vorgelegt.

Die Konformitéat zwischen Entwurf PlanstraRe "C" und geplantem Ausbau K 70 wurde am
02.04.2003 besttigt. ’

Die Planstrale "D" wird ebenfalls mit einer Breite von 6,75 geplant. Die Planstraen "C" und
"D" weisen somit eine ErschlieBungsqualitat auf, die langfristig die Anbindung neuer Wohn-
bauflachen im Westen ermdglichen. Der dazwischen liegende Bereich (Planstrale "A") ist
als Verkehrsfléche in einer Breite von 5,50 m festgesetzt. In der Mitte des Plangebietes wird:
tber FuRwege die Verbindung zum Dorf und in die freie Feldflur ermoglicht. Ein 4,00 m brei-
ter Stichweg - mit Wendehammer und Stellplatz fir Milltonnen (Planstrae "B“) - hat hier
ErschlieBungsfunktion.

3.2 Artund MaR der baulichen Nutzung; Hohenfestsetzungen und Baugestaltung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstraftie” -5-

GemaR dem Ursprungsbebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend als
Wohngebiete und Mischgebiete fiir den nérdlichen Teilbereich Gibernommen. Die Wohn- und
Mischgebiete werden in dieser Anderungsplanung jedoch gemaR § 1 Absatz 6 und 7 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) gegliedert, um dem Gebietscharakter der vorhandenen,
tberwiegend bebauten Ortslage Rechnung zu tragen. Dies bedeutet insbesondere fir die
Wohngebiete im riickwartigen/westlichen Teilbereich (WA 2), dass hier nur Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulis-
sig sind.

Entlang der Hauptstrae / K 71 werden dariiber hinaus in dem WA 1-Gebiet Schank- und
Speisewirtschaften sowie ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes aufge-
nommen.

In dem Mischgebiet Mi 2, im rickwartigen Teil der K 71, sind nur Wohngebaude, Geschifts-
und Blrogeb&ude, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe zuléssig.

Analog der Festsetzung fir die Wohngebiete werden in dem Mi 1-Gebiet, entlang der Haupt-
straBe / K 71, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen,

Somit wird auch der Planungsintension Rechnung getragen, dass dieses Gebiet vordringlich
dem Wohnungsbau vorbehalten bleiben soll und somit der festgesetzte Nutzungsausschluss
begriindet ist. Darlber hinaus ist der Parkverkehr fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gerade in den Abend- und Nachtstunden erheblich,'
und kénnte somit die gewiinschte Wohnruhe beeintrachtigen.

In Anlehnung an die vorhandene Wohnbebauung wird das MaR der baulichen Nutzung durch
eine zweigeschossige Bebauung, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,6 und einer max. Gebaudehdhe von 10,0 m fir die Wohngebiete fest-
geschrieben. Die Festsetzung der Bauweise als Einzel- und Doppelhduser sowie die Be--
grenzung von max. 2 Wohnungen in Wohngeb&uden nimmt ebenfalls die ortstypische Bau-
struktur auf,

Far die Mischgebiete wird das MaR der baulichen Nutzung gemaR den Vorgaben der Bau-
nutzungsverordnung entsprechend festgesetzt (GRZ 0,6, GFZ 1,2 und Gebaudehdhe max.
12,0 m).

Mit den gestalterischen Festsetzungen bezuglich der Dach- und Baugestaltung wird beab-
sichtigt, Fehlentwicklungen im duBeren Erscheinungsbild dieses Wohnquartiers, das durch
seine Ortsrandlage von weitem sichtbar ist, zu verhindern. Die aufgefiihrten Mdglichkeiten
lassen einen groRen Spielraum fur individuelle Entfaltung und eine vielfaitige Architektur zu,
sodass der Anspruch auf die "Baufreiheit" erhalten bleibt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstrafe" -6-

3.3  Ver- und Entsorgung

Uber die neuen ,PlanstraRen* kénnen alle Ver- und Entsorgungsleitungen in das Baugebiet
gefiihrt werden und darliber hinaus besteht die Option fur eine mittel- und langfristige
ErschlieBung der westlich angrenzenden Feldfiur.

Far das Plangebiet, das weitgehend den Geb&udebestand umfasst, ist die Entwasserung im
Mischsystem vorgesehen. Der zentrale Abwasserplan der Verbandsgemeinde Wissen be-
ricksichtigt, dass aus diesem Baugebiet das anfallende Schmutz- und Regenwasser aufge-
nommen wird. FUr die neuen Baugrundstucke westlich der Planstrae A wird das Schmutz-
wasser an den Schmutzwasserkanal in der PlanstraRe angebunden. Das auf den Grundstii-
cken anfallende Niederschlagswasser ist schadlos gegentiber Dritten tiber die belebte Bo-
denzone zu versickern.

3.4 Eingriff / Ausgleich

Im vorliegenden Fall handelt es sich um keine Neuplanung, sondern ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan aus dem Jahre 1976 wird geéndert. Dies bedeutet konkret, dass der zu erwar-
tende Eingriff in Natur und Landschatft, der durch den Ursprungsplan ermoglicht worden ist,
der Anderungsplanung gegenuber zu stellen ist.

Die VerkehrserschlieBung ist sowohl in ihrem Umfang als auch in ihrer Dimensionierung re-
duziert worden (auch nach Anderung der 1. Offenlage). Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind zwar in der Anderungsplanung zusammengezogen worden, jedoch durch die Re-
duzierung der Grundflachenzahl auf 0,3 wird die Versiegelung gegentiber dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan reduziert. Neben diesen maRgeblichen Festsetzungen, die den Eingriff
erheblich mindern, wird auf die eingriffsminimierenden und ausgleichenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes hingewiesen. Dies sind im Einzelnen die Erhaltung von vorhandenen
Laubgehdlzen, die Pflanzgebote fir die neue WohnstraRe (»Tiergartenstrale*), die Pflanz-
bindung der privaten Baugrundstiicke (pro 300 m?/1 Baum) und die fléchige Ortsrandeingri-
nung im Westen des Plangebietes.

Diese grundsétzliche Gegenuberstellung zeigt, dass durch die Anderungsplanung die bauli-
chen Eingriffe gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem Teilbereich erheb-
lich reduziert werden und somit kein Ausgleich gemaR den MaRgaben des Baugesetzbuches
erforderlich wird, sondern dem Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
durch diese nachhaltige Innenentwicklung Rechnung getragen wird.

planungsbiiro schumacher 05/2003 PN 782
\Cd_server\BP\Aenderung des Bebauungsplanes Tiergartenstrasse\Bebauungsplan und
Griinordnung\Texte\AenderungBPTiergarten Begruendung.doc




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstraie” -7-

3.6  Umwelteinwirkungen

Negative Ein- bzw. Auswirkungen auf bzw. von dem Plangebiet sind nicht feststellbar. Die
Prognosewerte flir die K71 bzw. die K70 liegen bei einer durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstérke von ca. 3.200 bzw. 220. Die vorhandene Bausubstanz liegt als gewachsene
zentralddrfliche Struktur im vorbelasteten Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes. Vor
allem entlang der K 71 koénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 in dieser Situation (die
Vorgarten grenzen unmittelbar an die Strae) nicht eingehalten werden. Da die erste Ande-
rung keine Verédnderung an den Ausweisungen immissionsschutzrelevanter Nutzungen (WA,
MI) vornimmt, die gewachsene typische zentraldérfliche Situation keine immissionsbedingte
stédtebaulichen Missstande aufweist, ist aus stédtebaulicher Sicht eine Larmsanierung (akti-
ve und/oder passive Larmschutzmafnahmen) durch den Planungstréger nicht erforderlich.

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder anderen Bodenverunreinigungen beste-
hen nicht.

3.6 Stadtebauliche Daten

1. Raumlicher Geltungsbereich: ca. 4,10 ha
2. Wohngebiete: ca. 3,35 ha
21 WA 1: ca. 0,55 ha
2.2 WA 2: ca. 2,80 ha
3. Mischgebiete: ca. 0,32 ha
3.1 Mi 1: ca. 0,08 ha
3.2 Ml 2 ca. 0,24 ha
4. Verkehrsflachen: ca. 0,38 ha
4.1 StraBen: ca. 0,35 ha
4.2 FuRwege: ca. 0,03 ha

3.7 Bodenordnung und Realisierung

Die Ortsgemeinde ist bemiiht, im Rahmen von freiwilligen und abgestimmten Grenzregelun-
gen die Erschliefung zu realisieren. Sofern dies auf diesem Wege nicht méglich ist, kdnnen

die bodenordnenden Instrumente des Baugesetzbuches zur Anwendung kommen. Bezuglich

der ErschlieRung verbleiben gemaR Baugesetzbuch 10 % der Ausbaukosten bei der Orts-
gemeinde.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141 ber.
1998 S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.02 (BGBI. 1 S. 2850) m.W.v. 01.08.02,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedindert durch das Investi-

tions- und Wohnungsbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466),

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhaltes

Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. | S. 2253),

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung von 31.01.1994 (GVBI. | S. 153) zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Landesgesetzes zur Durchfiihrung des § 14 a des Bundesbesoldungsge-
sefzes vom 09.11.99 (GVBI. S. 395),

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 1998, S 365) zuletzt gedndert
am 12.10.1999 (GVBI. 1999, Nr. 20, S. 344)

PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG VOM

18.12.1990 UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Zulassig sind:

1. Wohngebdaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerkshetriehe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulédssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Unzulissig sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 und 8 BauNVO:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

2. Anlagen fiir Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Zuldssig sind:

1. Wohngebé&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 und 8 BauNVO:
1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

6. Anlagen fiir Verwaltung

7. Gartenbaubetriebe

8. Tankstellen

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )
Zulassig sind:
1. Wohngebéude

Unzulissig sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 und 8 BauNVO:

1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO




Mischgebiet ( § 6 BauNVvVO )
Zuldssig sind:

1. Wohngebiude

2. Geschifts- und Biirogebédude
3. Einzelhandelsbetriebe

4. sonstige Gewerbebetriebe

Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 und 8 BauNVO:

1. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

5. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflichenzahl (GR2)
Géschossﬂéichenzahl (GFZ)
“ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH 12.00 Hoéhe der baulichen Anlagen:

max. zuldssige Gebaudehodhe (Firsthohe) in Meter. Die Gebidudehéhe wird gemes-
sen an der AuRenhaut des Gebdudes zwischen dem First (Hochpunkt des Geb&udes)
und dem senkrechten Schnittpunkt mit dem héchsten natiirlich anstehenden Gelin-
deverlauf.

2 WO

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

3. BAUWEISE, BAUGRENZE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

; offene Bauweise
- nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

~.. ?
S ]

~~ Baugrenze




4. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 86 LBauO)

SD/WD/PD
15°- 45°

4.1. Dachgestaltung

Dachform:

Nur Sattel-, Walm- und Pultdécher zulédssig

Dac'hneigung als Mindest- und Hochstgrenze

Bei Garagen und iiberdachten Stellplitzen sind Flachdécher zuldssig
Drempel sind bis 1m Héhe nur bei eingeschossigen Gebaduden zuldssig
4.2. Baugestaltung

Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial, Spiegelglas und
glianzenden Metallen sowie Rundhélzern sind unzulidssig.

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ST™M

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuBweg

Steliplatz fiir Miilibehélter




6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

O

500003
o

o

Pocooo:

Das auf den Grundstiicken westlich der PlanstraRe A zwischen Planstrafe C und D
anfallende Oberflichenwasser ist ohne Beeintrichtigung Dritter schadios iiber die
belebte Bodenzone zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anzupfianzender Einzelbaum gem. Auswabhl der Artenliste I;
der exakte Standort der StraBenbidume wird im Rahmen des StraRenendausbaus
der Lage der Grundstiickszufahrten angepasst. ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Artenliste I:  Bergahom - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Spitzahomn - Acer platanoides
Winterlinde - Tilia cordata
Eberesche - Sorbus aucuparia
Felsenbime - Amelanchier tamarckii

Zu erhaltender Einzelbaum ( § 9. Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Stiuchern (Ortsrandeingriinung).
Innerhalb dieser Flichen ist eine Gehodlzanpflanzung zu 60 % aus Arten der Artenliste
Il anzupflanzen und zu unterhalten. ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste II: Eberesche - Sorbus aucuparia
Wildbirne - Pyrus pyraster
Wildapfel - Malus sylvestris
Walnuss - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium
Kornelkirsche - Cornus mas
Gemeine Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Berberitze - Berberis vulgaris
Waldhasel - Corylus avellana
Breitblittriges Pfaffenhiitchen - Euonymus latifolia
Europdisches Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Zwergkirsche - Prunus fructicosa
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Bibernelirose - Rosa pimpineliifolia
Weinrose - Rosa rubiginosa
Feldrose - Rosa arvensis
Hasel - Corylus avellana
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Gemeiner Flieder - Syringa vulgaris
Faulbaum - Rhamnus frangula
Gemeine Berberitze - Berberis vulgaris
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna

Zweigriffeliger WeiRdorn - Crataegus laevigata




Freiflichen

Pro 300 gm eines Baugrundstiicks auf denen keine Bindungen fiir Bepflanzungen
festgesetzt sind, ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder alternativ

ein Obstbaum anzupflanzen. Bei Neuanpflanzungen von Gehalzen sind Pflanzen

lokaler Herkunft zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Frei- und Gartenflachen ist bei Gehélzanpflanzungen der Anteil an Koniferen
auf max. 40% zu beschrénken. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
N B . .- Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—_——— Anderungsbereich nach 1. Offenlage

8. KATASTERAMTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

m— 5 — Flurgrenze

/L._- Flurstiicksgrenze

Flur‘ 54 Flurnummer

B4 Flurstiicksnummer

N
m vorhandene Bebauung

EJ} H Boschungen

Stiitzmauern

Vorschlédge fiir zukiinftiger Grundstiicksaufteilungen

9. Hinweis

Bergamt Rheinland-Pfalz:

Im siidlichen Teil des Planungsbereiches wurde ehemals Erzbergbau betrieben. Aus die-
sem Grunde lassen sich Auswirkungen des Bergbaus (Bodensenkungen) nicht mit letz-
ter Sicherheit ausschliefRen.

Bei Einzelbauvorhaben in diesem Gebiet bittet daher, das Bergamt erneut um Beteili-

gung.




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tiergartenstrafe” -8-

Aufgestelit:
Wiehl, den 29.08.2003

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Text, Zeichnung, Farbe und Schrift einschlieflich Begriindung mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Ortsgemeinderates Birken-Honigsessen vom 25.06.2003 tbereinstimmt und
dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I
S. 2141, ber. 1998 I S. 137), zuletzt geiandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. I S.
2840)m.W.v. 01.08.2002 beachtet wurden.

Hiermit wird die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Birken-Honigsessen, den 25.06.03

Ortsgemeinde Birken-Honigsessen

Der Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates Birken-Honigsessen iber den Bebauungsplan
»TiergartenstraBBe, 1. Anderung der Ortsgemeinde Birken-Honigsessen wurde gemiB § 10
BauGB am 30.07.2003 in der Rhein-Zeitung mit dem Hinweis darauf offentlich bekannt
gemacht, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Birken-Honigsessen, den 30.07.03
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