Erlass einer Satzung gemaf § 34 BauGB zur Festlegung der Grenzen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile als Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4
Ziff. 3 BauGB in der Ortsgemeinde Mittelhof, (Wohnbebauung) mit 0,23 ha

Anlass der Erweiterung und Beschreibung des Ist-Zustandes:

Bei der aufzunehmenden Flache handelt es sich um kleine Teile der Flurstiicke 15/6 und
15/11 in Flur 3, Gemarkung Blickhduserhéhe am siidéstlichen Ortsrand des Ortsteils
Réttgen. Nérdlich und westlich der Flache befindet sich bereits Bebauung, nach Osten und
Suden grenzt freies Geldnde an, welches wie das Gebiet der Erganzungssatzung selbst
intensiv. als Grinland genutzt wird. In dem geltenden Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wissen ist das Gebiet vollstandig als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Dies betrifft allerdings auch die bereits bebauten Bereiche des Ortsteils Réttgen
wie alle tbrigen, weilerartigen Ansiedlungen in der Ortsgemeinde Mittelhof, daher bedarf der
Flachennutzungsplan keiner Anderung der Darstellungen auf dem zusétzlichen, kiinftig
bebaubaren Gebiet. Laut Flachennutzungsplan ist in naherer Umgebung des betrachteten
Gebiets der Bergbau umgegangen (Grube Rasselskaute in Verbindung mit Eupel,
nordwestlich gelegen). Das beplante Gebiet liegt jedoch knapp auRerhalb der
entsprechenden Darstellung. Eine Fernwasserleitung, die bei Niederhévels die Sieg quert
und zu Hochbehéltern bei Altenbrendebach fiihrt, verlauft ebenfalls knapp 6stlich des
Gebiets und wird von den spateren Bauvorhaben nicht beriihrt.

Die ErschlieBung erfolgt von der innerértlichen Stralle, die bereits die unmittelbar westlich
gelegenen Anwesen Réttgen 1 und 1A an das Verkehrsnetz anbindet. Diese Strafe fiihrt in
sudostlicher Richtung zu der KreisstraBe 126 Mittelhof-Wissen. Das Gelénde ist gering in
norddstlicher Richtung geneigt. Es liegt im Mittelsiegbergland, und zwar auf der Grenze vom
Nisterbergland im Siiden zum engeren Mittelsiegtal im Norden.

Anlass der Erweiterung ist die Festsetzung von Wohnbaufladchen am siidéstlichen Ortsrand
von Roéttgen auf ca. 0,23 ha Flache, welche daher unter umweltrelevanten Aspekten zu
betrachten sind. Der Bereich der Erweiterungsflache befindet sich in einer Héhenlage von
etwa 232 bis 236 m 4. NN. Um hier weitere Wohnh&user errichten zu kénnen, muss fiir
diesen Bereich eine Ergédnzungssatzung erlassen werden. Der Geltungsbereich bietet Raum
fur die Errichtung von mindestens zwei Einfamilienh&usern.

Beschreibung des Vorhabens und der damit verbundenen Eingriffe:

Es ist beabsichtigt, auf etwa 0,0575 ha von insgesamt 0,23 ha Geltungsbereich der
Ergadnzungsfliche bis zu zwei Wohngebdude zu errichten, dies entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,25. Die ErschlieBung erfolgt von der westlich gelegenen Strafie
,Rottgen® aus. Die insgesamt angenommene, mdgliche Versiegelung betragt 862 m?, sie
umfasst mégliche Geb&udeflachen auf maximal 525 m? sowie Nebenanlagen auf 50 %
dieser Flache. Somit bemisst sich der Kompensationsbedarf auf 862 m2. Da auf der
Erganzungsflache keine vollstandige Kompensation erfolgen kann, wird vorgesehen, diese
auf Teilflachen denselben Flursticke in einer rund 120 m sidéstlich gelegenen
Weihnachtsbaumkultur umzusetzen, die im AuRenbereich verbleiben.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich, jedoch nahe an bestehender Bebauung sind die
moglichen Eingriffe ausgleichspflichtig, da sie Bereiche auferhalb der zusammenhéngend
bebauten Ortslage beriihren. Das ermittelte Defizit ergibt eine dauerhafte Verschlechterung
des Naturhaushaltes auf bis zu 0,0862 ha intensiv als Griinland genutzter Teile der
Flurstiicke15/6 und 15/11. Dies ist mit einer dauerhaften Verbesserung des Naturhaushaltes
auf einer ebenso grofRen Flache auszugleichen.



Beibehaltung der gegenwartigen Nutzung - Prognoseszenario

Sollte die bestehende Nutzung der Erweiterungsfliche fortgesetzt werden, ist keine
wesentliche Anderung des bestehenden 6kologischen Wertes zu erwarten. Eine weitere
Verbesserung des derzeit bestehenden Zustands kann lediglich mit geringfiigigen,
optimierenden Mafinahmen erfolgen wie Bepflanzen mit einigen hochstdmmigen
Obstbdumen heimischer Sorten.

Zielvorstellungen

Die Zielvorstellungen zeigen aus der Sicht der Landespflege, wie Natur und Landschaft nach
den Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener
Beeintrdchtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, um einen Zustand zu
erreichen, der den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege entspricht. Insbesondere
sind die natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen im besiedelten Bereich nachhaltig zu
sichern.

Diese Sicherung veranlasst eine maRvolle, raumsparende Ausweisung von Flachen fiir die
Errichtung von Geb&auden und Nebenanlagen, die sich an den im Westen und Norden
angrenzenden Gebduden und Anlagen der vorhandenen Wohn- und Betriebsgebdude
orientieren soll. Die Minimierung solcher unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere uber eine
Anordnung der mdéglichen Bebauung in Anlehnung an benachbart bereits bestehende
Bebauung, dient einem ortsbild-, flachen-, boden- und naturschonenden Zweck und steht
somit auch mit allgemeinen Zielvorstellungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in Einklang. Dennoch verbleiben bei einer maximalen Auslastung der (iberbaubaren Flachen
mit entsprechend groflen Versiegelungsanteilen Defizite in der 6kologischen Bilanz, die
allerdings mit sinnvollen Verbesserungen auf hierfiir geeigneten, benachbart gelegenen
Flachen kompensiert werden kénnen.

Die landschaftspflegerischen Ziele lauten im einzelnen:
Offene Wiesenflache:

Erhalten der bestehenden Offenlandflache aul3erhalb der kiinftigen Baufelder auf den nicht
Uberbaubaren Fldchen der Erweiterung der Ergédnzungssatzung (positive Wirkung auf Arten-
und Biotopschutz, Boden- und Wasserhaushalt und Landschaftsbild)

In der Ergénzungssatzung werden diese Zielvorstellungen durch die folgenden
Festsetzungen realisiert:

Begrenzung von Art und MaR der baulichen Nutzung auf ein landschaftlich angemessenes
Niveau durch eine Anordnung der mdglichen Bebauung entlang der im Westen vorhandenen
Erschliefung, um die Versiegelung der Baugrundstticke, soweit méglich, zu minimieren

Schutz der Oberbodenschicht der nicht tiberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen
Anpflanzen von zwei Feldgehdlzgruppen als Abgrenzung zur freien Landschaft
Ausgleich und Ersatz der ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe:

Konkrete AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Flache der Ergdnzungssatzung werden
lediglich auf zwei Teilflaichen von je 50 m? an deren Ostlichem Rand festgesetzt
(Feldgehdlzgruppen, A1 und A2). Ein vollstandiger Ausgleich auf den Baugrundstiicken wére
zwar rechnerisch méglich, wiirde aber mehr als ein Drittel der nicht bebaubaren Fléche
beanspruchen und die Nutzung als Garten bzw. Freifliche der Baugrundstiicke
unverhaltnismaRig stark einschranken. In dem als Anlage 1.3 beigefiigten Lageplan werden



die stattdessen vorgesehenen, extern gelegenen ErsatzmaBnahmen dargestellt, die den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf der hierfur gewahiten Flache gleichermaRen
aufwerten. Im Einzelnen handelt es sich um die folgenden MaRnahmen, deren Lage auf dem
genannten Lageplan 1 : 1000 dargestellt sind:

E1 Auf Flur 3, 15/6 und 15/11 (teilweise) wird die dort befindliche Weihnachtsbaumkultur
auf einer Teilflache von 762 m? umgewandelt in eine Streuobstwiese mit insgesamt 15
hochstammigen Obstbaumen heimischer Sorten.

Kostenschéatzung der vorgenannten MaRnahmen A1 und A2:

4 Heister (2 x Eberesche, 2 x Vogelkirsche), verpflanzt,
200-250 cm hoch, Preis je Heister 30,-- € 120,-- €

Pflanzkosten einschl. Material (Pflocke, Verbischutz, etc.)
je Baum 15,-- € 60,-- €

40 Straucher (3-4triebig, 60 — 100 cm hoch), je 10 x

Schlehe, eingriffliger WeilRdorn, Schwarzer Holunder

und Haselnuss, Preis je Strauch 5,-- € 200,-- €
Pflanzkosten je Strauch 2,50 € 100,-- €

3jahrige Gewahrleistungspflege a 5,-- €/je Baum und Jahr
und 2,50 € je Strauch und Jahr

Kosten fir 4 Bdume Uber 3 Jahre: 60,-- €
Kosten fiir 40 Strducher liber 3 Jahre: 300,-- €
Summe: 840,-- €
zzgl. 19 % Mehrwertsteuer 159,60 €
gesamt, brutto 999,60 €

gerundet auf 1000,-€
Kostenschéatzung der vorgenannten Manahme E1:

15 hochstdmmige Obstbaume heimischer Sorten, verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm, Preis je Baum 50,-- € 750,-- €

Pflanzkosten einschl. Material (Pflocke, Verbilschutz, etc.)
je Baum 25,-- € 375,-- €

3jahrige Gewahrleistungspflege a 10,-- €/je Baum und Jahr

Kosten fiir 15 Bdume tber 3 Jahre: 450,-- €
Summe: 1575, €
zzal. 19 % Mehrwertsteuer 29925 €
gesamt, brutto 1874,25 €

gerundet auf 1900,-€



MASSNAHMENVERZEICHNIS ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ROTTGEN

Mafnahme: Antragsteller: Gemarkung: Blickhduserhthe
Flur: 3

Ausgleich von Eingriffen Ortsgemeinde Mittelhof Flurstiicke15/6 und 15/11,

durch zusatzliche jeweils teilweise

Flachenversiegelung Flachengrélie im Bereich der
Erganzungsflache: ca. 2300 m?

Beschreibung/Beurteilung des Eingriffs:

Versiegelung von bis zu 0,0862 ha intensiv genutzten Griinlands im bisherigen
Aullenbereich

Notwendigkeit von O Vermeidungsmalnahmen
XO AusgleichsmalRnahmen
X O Ersatzmafnahmen

Ziel/Begriindung (u. a. funktionaler Bezug zum Eingriff, Zeithorizont)

Anreicherung des 6stlichen Randes der bebauten Ortslage von Réttgen mit zusétzlichen
Gehdélzstrukturen, Funktion in 3 — 5 Jahren erreicht

Beschreibung der MalRnahmen:

1) Ausgleichsmafinahmen A1 und A2:

Anpflanzen von Heistern und Strauchern einheimischer Gehdlze auf rund 100 m?
2) ErsatzmalRnahme E1:

Anpflanzen von 15 hochstdmmigen Obstbdumen heimischer Sorten auf 762 m?2

Beschreibung der Pflege-/Unterhaltungsmafnahme (incl. Zeitpunkte, Erfolgskontrollen):

MaRnahme zu 1) und 2): 3 jahrige Gewabhrleistungspflege durch Fachfirma, anschlieBende
Pflege Ubernimmt der Eigentiimer.

Trager:

Jeweils Eigentiimer

Rechtliche Sicherung der Malinahme:

Baurechtliche Festsetzung (Satzungsrecht der Ortsgemeinde); Eigentiimer sind die
Bauherren, Sicherung durch grundbuchrechtliche Eintragung ist erforderlich.




Ausgleichsbilanz

Beein- Betroffenes | Beeintrachtigung Ausgleichsmal- Ausgleichs- Ersatz-
trdchtigung | Schutzgut nahmen (s. Mal3- ~Erfolg" bedarf
bzw. nahmenblatt) Zeitpunkt
Funktion
Umfang |Art Umfang |Art
Baubedingt | BODEN 0,144 ha |Braun- 0,144 ha |Bodenlocke- |Ausgeglichen |-
Bodenver- | Verringerung erdeboden rung nach Ab- | nach einem
dichtung des Poren- schlufd der Jahr (nur
aulerhalb | volumens und Baumaf- Bodenlocke-
des Bau- der !Durch- nahmen und |rung)
faliiss lassigkeit, Anpflanzen
Erhéhung der einheimischer
Lagerungs- Geholze
dichte
Anlagen- BODEN 0,086 ha |Braun- 0,086 ha |Anpflanzen |Ausgeglichen |-
bedingt Verlust von erdeboden von Obst- nach 3 bis 5
Bodenver- | Boden/ bdumen und | Jahren
siegelung Boden- einheimi-
funktion schen Ge-
hélzen
ARTEN 0,086 ha | Griinland 0,086 ha | Anpflanzen |Ausgeglichen |-
UND intensiv von Obst- nach 3 bis 5
BIOTOPE genutzt b&dumen und | Jahren
Biotopverlust einheimi-
schen Ge-
hélzen
LAND- 0,086 ha |Bisher 0,086 ha |Einbindung |Ausgeglichen
SCHAFTS- unbebaute durch nach 3 bis 5
BILD Flache im Schaffen Jahren
Aullenbereic landschafts-
h typischer
Geholz-
strukturen
Betriebs- ARTEN 0,086 ha | Anderung 0,086 ha [Anpflanzen |Ausgeglichen |-
bedingt UND der Stand- von Obst- nach 3 bis 5
Grund- BIOTOPE orteigen- badumen und | Jahren
wasser- Veranderun schaften der einheimi-
entzug g der versiegelten schen Ge-
Biotop- Flédchen hélzen
struktur
Aufgestellt:

Mittelhof, den 28.07.2020

R. Backfisch

Ingenieurbiiro
fir Landschaftsplanung




Anhang 1.1

Neufassung der Satzung geméaR § 34 BauGB zur Festlegung
der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
als Ergdnzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

in der Ortsgemeinde Mittelhof

Bestand Erweiterung Teilfldche 1

Roéttgen

bereits seit
ldngerem bebaut

intensiv genutztes
Grunland

Aufgestellt:

Netphen, den 11.05.2021

Mafstab 1 : 1000

Rainer Backfisch

Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
BreitestralBe 25
R 57250 Netphen
B Tel. 02738/3 13 90 07
E-M@il rbackfisch@arcor.de




Anhang 1.2

Neufassung der Satzung gemalR § 34 BauGB zur Festlegung
der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
als Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

in der Ortsgemeinde Mittelhof
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Aufgestellt:

Netphen, den 11.05.2021
Mafstab 1 : 1000

Rainer Backfisch
Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
BreitestralRe 25
R 57250 Netphen
B Tel. 02738/3 13 90 07
E-M@il rbackfisch@arcor.de




Anhang 1.3

Neufassung der Satzung gemaf § 34 BauGB zur Festlegung
der Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
als Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

.| hochstdmmigen Obstgeholzen auf 762 m?
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Aufgestellt:

Netphen, den 11.05.2020

MaRstab 1 : 1000

Rainer Backfisch

Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
Breitestralle 25

57250 Netphen

Tel. 02738/3 13 90 07

E-M@il rbackfisch@arcor.de




Ausfertigungsvermerk: Es wird bestétigt, dass der Inhalt des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zu dieser Ergdnzungssatzung mit ihren Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet worden sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

57537 Mittelhof, 11. Mai 2021

Ortsgemeinde Mittelhof

(Franz Cordes)
Ortsbirgermeister




